CONG TY PAU GIA HQP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5-QUOC GIA Déc lap - Tw do - Hanh phiic

U NI TH N EIOR Thanh Hoa, ngay 16 thang 10 nam 2025

Sb: 166/2025/CNTH-QCPG

QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dat d6i véi 38 16 dit & tai MBQH kém theo quyét dinh sé 5643/QD-
UBND ngay 14/10/2020 Khu din cw thon 14, x4 Quang Lwu, huyén Quing Xwong,
tinh Thanh Héa (nay la xa Quéang Binh, tinh Thanh Hoéa)

_Cén cu:
- Luat Dét dai nam 2024; Luét stra dbi, bd sung mot sé diéu ctia Luat DAt dai, Luat Nha
¢, Ludt Kinh doanh bat dong san va Luat Cac to chiic tin dung ngay 29/6/2024;

_ - Ludt Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ctia Quéc hdi da duge sira
d6i, bo sung mot s6 diéu theo Luat s6 16/2023/QHL5 ngay 19/6/2023 va Ludt sb
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

- Cac Nghi dinh cua Chinh phu: 56 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 quy dinh chi tiét
thi hanh mét sb dleu cua Luat Bau thau vé lua chon nha thiu; sb 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 quy dinh vé gia dat; sb 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy dinh vé dleu tra co
ban dat dai; dang ky, cap Gidy chirmg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & gén hen
vGi dat va Hé thong thong tin dét dai; sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Dét dai; s6 103/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir
dung dat, tién thué dat;

- Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu veé Quy dinh vé phén
dinh thdm quyén ctia chinh quyén dia phuorng 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc
dat dai; Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP vé viéc stra ddi, bd sung mot sb ndi dung cta Nghi
dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 va Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025;

- Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B Tai chinh vé viéec Hudng dan
vé ché dd tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va sur
dung tién ban hd so moi tham gia déu gia, tlen dit trude ciia nguoi tham gia ddu gia khong
dugc nhan lai theo quy dinh ctia phap luat vé du gia tai san;

- Quyét dinh so 720/QD-UBND ngay 06/9/2025 cua Chu tich UBND x4 Quang Binh,
tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dit céc 16 dat & tai
MBQH kém theo quyét dinh s 5643/QB-UBND ngay 14/10/2020 Khu dan cu thon 14, xa
Quang Luu (nay la xa Quang Binh);

- Quyét dinh so 721/QD-UBND ngay 06/9/2025 ctia Chu tich UBND x4 Quang Binh,
tinh Thanh Hoa Ve viéc phé duyét gia khoi diém dé thuc hién du gia QSD dit & tai MBQH
kém theo quyét dinh s& 5643/QP -UBND ngay 14/10/2020 Khu dan cu thén
14 xa Quang Luu (nay 1a x4 Quang Binh, tinh Thanh Hda);

- Quyét dinh so 742/QD UBND ngay 12/9/2025 cua Chu tich UBND x& Quang Binh,

tinh Thanh Héa vé viée diu gla quyén st dung dat cac 16 dit & tai MBQH kém theo quyét
dinh s 5643/QD-UBND ngay 14/10/2020 Khu dan cu thén 14, x4 Quang Luu (nay la xa
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Quang Binh);

- Thong bao s6 157/TB-UBND ngay 09/10/2025 cua UBND xa Quang Binh, tinh
Thanh Héa vé viéc thong bao két qua lua chon t6 chirc dau gia tai san quyén su dung dit &
cho hd gia dinh, ca nhidn tai MBQH keém theo quyét dinh s 5643/QD-UBND ngay
14/10/2020 Khu dan cu thén 14, xa Quang Luu (nay la xa Quang Binh);

- Quyét dinh s6 957/Qb-UBND ngay 14/10/2025 cta UBND xa@ Quang Binh, tinh
Thanh Héa vé viéc lya chon t6 chire dau gia quyén sir dung dét cac 16 dat & tai MBQH kém
theo quyét dinh s 5643/QD-UBND ngay 14/10/2020 Khu dén cu thoén 14, x3 Quang Luu
(nay la xa Quang Binh, tinh Thanh Hoa);

Thuc hién hop dong dich vu déu gid tai san sé: 117/2025/HPDG.CNTH ngay
16/10/2025 ky gitra UBND xa Quang Binh, tinh Thanh Héa va Cong ty Péu gia Hop danh
S6 5 - Qubc gia Chi nhanh Thanh Héa vé viéc ddu gia quyén sir dung dit d6i voi 38 16 dat
& tai MBQH kém theo quyét dinh sé 5643/QD-UBND ngay 14/10/2020 Khu dén cu thon
14, x4 Quang Luu, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoéa (nay la xa Quang Binh, tinh
Thanh Héa).

Cong ty Piu gia Hop danh S6 5 — Qudc gia Chi nhdnh Thanh Héa ban hanh Quy ché
cude ddu gia quyén sir dung dit véi nhiing ndi dung nhu sau:

Piéu 1. Tai san dau gia:

Cac 16 dit & dua ra ddu gia cia MBQH kém theo quyét dinh s6 5643/QD- UBND ngay
14/10/2020 Khu dén cu thon 14, x4 Quang Luu, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Hoa (nay
14 x4 Quang Binh, tinh Thanh Hoa). Vi tri, dién tich cac 16 dat dua ra dau gia nhu sau:

1. Vi tri cac 16 dat dau gia:

Vi tri: tai MBQH s6 5643/QD-UBND ngay 14/10/2020 Khu dén cu thon 14, x4 Quang
Luu, huyén Quang Xuong, tinh Thanh Héa (nay 1a x4 Quang Binh, tinh Thanh Hoéa).

+ Phia Béc giap: Pit nong nghiép;

+ Phia Nam giap: Khu dan cu;

+ Phia Dong giap: Puong giao thong, khu dan cu;

+ Phia Tay giap: Puong giao thong.

2. Dién tich céc 16 dit diu gia:

- Tdng dién tich cac 16 dat dua ra d4u gia: 6.636,5 m?, duoc chia thanh 38 16.
- Dién tich ting 16 dat: tai Piéu 2 Quy ché nay.

3. Hién trang khu dit: Khu dit da co ha tang ki thuit va ¢ GPMB theo quy hoach
duoc duyét.

4. Muc dich, hinh thire giao dat, thoi han sir dung dat:
- Muc dich str dung dét: DAt & tai nong thon

- Hinh thtc giao dét: Nha nuéc giao dat ¢6 thu tién sir dung dét theo hinh thiic du gia
giao quyen sur dung dat.

- Thoi han sir dung dét: Lau dai.

Pieu 2: Gia khéi diém, dién tich, tien dat trudce, tien mua ho so:



Dién Gia khéi s e A Tién diit
K¢ higu | 6ich/0l | didmaddhu | opanhOén | Tién hGso truéc
STT % ik % s - (dong/01 16 (dong/01 ho A A
16 dat l6 dat , gia dét) 50) (dong/?l ixo
(m2) (dong/01 m2) so/01 16 dat)
1 LKA:15 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
2 LKA:18 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
3 LKA:19 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
4 LKA:20 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
5 LKA:21 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
6 LKA:22 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
7 LKA:23 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
8 LKA:24 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
9 LKA:25 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
10 LKB:31 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
11 LKB:32 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
12 LKB:33 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
13 LKB:35 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
14 LKB:37 110,0 7.920.000 871.200.000 100.000 174.240.000
15 LKB:38 110,0 7.920.000 871.200.000 100.000 174.240.000
16 LKB:39 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
17 LKB:40 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
18 LKB:41 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
19 LKB:42 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
20 LKB:43 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
21 LKB:44 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
22 LKB:45 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
23 LKB:46 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
24 LKB:47 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
25 LKB:49 110,0 7.200.000 792.000.000 100.000 158.400.000
26 BT:02 300,0 7.200.000 2.160.000.000 200.000 432.000.000
27 BT:03 300,0 7.200.000 2.160.000.000 200.000 432.000.000
28 BT:04 295,5 8.640.000 2.553.120.000 200.000 510.624.000
29 BT:05 295,5 8.640.000 2.553.120.000 200.000 510.624.000
30 BT:06 300,0 7.200.000 2.160.000.000 200.000 432.000.000
1 BT:07 300,0 7.200.000 2.160.000.000 200.000 432.000.000
32 BT:08 300,0 7.200.000 2.160.000.000 200.000 432.000.000
33 BT:09 300,0 7.200.000 2.160.000.000 200.000 432.000.000
34 BT:10 300,0 7.200.000 2.160.000.000 200.000 432.000.000
35 BT:11 300,0 7.200.000 2.160.000.000 200.000 432.000.000
36 BT:12 300,0 7.200.000 2.160.000.000 200.000 432.000.000
37 BT:13 300,0 7.200.000 2.160.000.000 200.000 432.000.000
38 BT:14 295,5 8.640.000 2.553.120.000 200.000 510.624.000
Téng 3816 dit | 6.636,5 49.217.760.000 9.843.552.000
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Pidu 3. Pidu kién ding ky tham gia diu gia
1. Ngudi duoc ding ky tham gia dau gid

- Ngudi duge tham gia dAu gia gdm: C4 nhan thudce ddi tugng duge Nha nudc giao dat
c6 thu tién str dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 119 ctia Luét Dat dai nim 2024; c6
da diéu kién tham gia ddu gia theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat dat dai nam 2024;
Bleu 38 Luat DAu gia tai san s6 01/2016/QH14 duc stra ddi, bd sung mét sé didu theo Luat
s6 37/2024/QH15 va khoan 2 DPiéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta
Chinh phu.

2. Nguoi khong duge dang ky tham gia du gia

- Nguoi khong co nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché ning luc hanh
vi dan su, ngum c6 kho khan trong nhén thirc, [am chd hanh vi hodc nguoi tai thoi diém
dang ky tham gia ddu gia khéng nhan thirc, lam cht dugc hanh vi clia minh;

- Nguoi lam viée trong t6 chic hanh nghé diu gia tai san thuc hién phién dau gid; cha,
me, Vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién diéu hanh phién dau gia;
ngudi truc tlep giam Ehnh dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi dugce chu so hiru tai san uy quyen xt ly tai san, nguoi co quyen quyét dinh ban
tai san, ngum ky hop ddng dich vu diu gi4 tai san, nguoi c6 quyén quyét dinh ban tai san
ctia ngudi khéac theo quy dinh ctia phap luét; Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt cua nguoi quy dinh tai diém nay;

- Ngudi khéng ¢6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cuia phap luat ap dung doi
v6i loai tai san do.

Pidu 4: HO so tham gia ddu gia va xét ho so di diéu kién tham gia diu gia.

1. Hb so tham gia d4u gia bao gdm:

- Phiéu ding ky tham gia dAu gia da ghi diy du cac noi dung theo mau ciia Céng ty
Dau gia Hop danh SO 5 - Qudc gia Chi nhanh Thanh Hoéa (co dau do),(trong do co noi
dung cam két khi tring ddu gid phai sir dung dat ding muc dich, dung quy hoach, ding
tién do, diing thoi han nop tién theo quy dinh va chiu trdach nhiém vé tinh xdac thuc cua
thamh phén ho so tham gia ddu gid);

- Phiéu tra gi4 theo mAu cua Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 - Quéc gia Chi nhanh
Thanh Héa (cé dau do);

- Ban sao CC/CCCD cua ngudi tham gia déu gia (Con thoi han).

- Vén ban uy quyen theo quy dinh phap luat (néu cé 1y quyén, mau Hop dong ity quyén
c6 trong hé so moi tham gia déu gid).

2. Xét hd so du didu kién tham gia dau gia:

- Sau khi két thac thoi gian ban va tiép nhéan ho so moi tham gia dAu gia va nodp tién dat
trude tham gia déu gia. Cong ty Pau gia Hop danh S6 5 - Quéc gia Chi nhanh Thanh Hoéa
thuc hién viée xét hd so du dleu kién tham gia phién dau gia. Péi voi truong hop ngudi
dang ky tham gia déu gia ndp tién dit trude khong du voi s6 hd so ding ky hoic khong ndp

tién dat truGe. Cong ty PAu gia Hop danh 50 5 - Qudc gia Chi nhanh Thanh Héa thong bao
cho nguoi khong du diéu kién tham gia dau gia cham nhat 1a 01 ngay lam viéc trude ngay
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m& phién du gi.

- Nguoi dang ky tham gia dau gia thudc trudng hop mua nhiéu hd so nhung ndp tién
dat trude khong da véi so hd so ding ky chiu trach nhiém phédi hop, cung cap thong tin
nhitng hd so khong ndp tién dit trude khi Cong ty DAu gia Hop danh S6 5 - Quéc gia Chi
nhanh Thanh Hoa lién hé dé hoan thanh viéc xet hé so di didu kién tham gia dau gia.
Nguoi dang ky tham gia d4u gia khong cung cap thong tin nhing hd so khéng ndp tién dat
trude cho Cong ty Pau gia Hop danh S6 5 - Quéc gia Chi nhanh Thanh Hoéa thi khong dua
didu kién tham gia phién déu gia.

- Cong ty PAu gid Hop danh S& 5 - Qudc gia Chi nhdnh Thanh Héa thong béo cho
nguoi khéng du diéu kién tham gia déu gia chdm nhét 12 01 ngay lam viéc trude ngay mo
phién dAu gia bang hinh thirc: Goi dién thoai/Tin nhin SMS/Zalo déng thoi niém yet cong
khai danh sach nguoi khéng du diéu kién tham gia phién dau gié tai tru sé Coéng ty DAu gia
Hop danh S6 5 - Quéc gia Chi nhanh Thanh Héa.

Pic¢u 5. Pi¢u kién dwoc tham gia diu gia

- Phai ndp ddy du hd so tham gia ddu gia theo quy dinh tai Piéu 4 Quy ché nay;

- Nop du tién mua hd so va tién dat trudc theo thong bao cia Cong ty Dau gia Hop
danh S6 5 - Qudc gia Chi nhanh Thanh Héa;

- bap ung diéu kién vé viéc xét hd so du diéu kién tham gia ddu gia tai khoan 2 Diéu 4
Quy ché nay;

- Khi tham du phién dau gia phai c6 Can cude/Céan cude cong dan (ban chinh va con
thoi han), gidy nop tién dat trude (ban chinh) néu ndp tai ngan hang hodc chup lai 1énh
chuyén tién thanh cong néu chuyén khoan qua Internet Banking;

- Péi véi truong hop nguoi tham gia d4u gia khong thé tham gia déu gia thi co thé uy
quyén, viéc Gy quyén phai theo quy dinh cta phép luat;

- Khéng thude cac trudng hop nguoi khong dugce tham gia dau gia tai san duge quy dinh
tai khoan 2 Piéu 3 Quy ché nay.

Piéu 6: Thoi gian, dia dlem bén ho so, tlep nhin ho so, xem tai san, thu tién dat
trudc, ndp phiéu tra gia va to chire budi cong bb gia:

- Thoi gian, dia diém tham khao hd so, mua hé so, tiép nhin ho so (Trong gio
hanh chinh):

+ Tai try s6 UBND x& Quéng Binh, tinh Thanh Héa va Cong ty Péu gia Hop danh S6
5 - Qudc gia Chi nhanh Thanh Héa: T 07h30°ngay 17/10/2025 dén 16h30° ngay
31/10/2025.

* Luu y: Thoi gian két thiic viéc ban va tiép nhgn hé so: 16h30’ ngay 31/10/2025

- Xem tai san (Trong gio' hanh chinh): Lién tuc trong 03 ngay: Tur 07h30° ngay
27/10/2025 dén 16h30° 29/10/2025 tai thuc dia khu dit ddu gia MBQH kém theo quyét
dinh sé 5643/QP- UBND ngay 14/10/2020 Khu d4n cu thén 14, xi Quang Luu (nay la xa
Quang Binh).

Ngucn tham gia d4u gia c6 nhu cau xem théng tin va thuc dia khu d4t lién hé Cong ty
Péu gia Hop danh S6 5 - Québc gia Chi nhanh Thanh Hoa trong cac ngay néu trén dé duoc
huéng dan chi tiét hodc chu dong di xem thuc dia khu dét, so dd MBQH, Quy ché va thong
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bdo moi tham gia dé}l gia duoc niém yét tai UBND xi Quang Binh; tru s& Cong ty PAu gia
Hop danh S6 5 - Qudc gia Chi nhanh Thanh Hoéa.

- Thoi gian va hinh thirc ndp tién dit trude:
Thoi gian: Tir 07h30° ngay 17/10/2025 dén 17h00° ngay 31/10/2025

Hinh thirc ngp: Ngudi déng ky tham gia de"l’u gid ndp bang hinh thirc chuyén khoan vao
tai khoan ngan hang cta to chirc hanh nghé dau
gia tai san theo thong tin sau:

+Don vi thu huéng: Cong ty Pau gia Hop
danh So6 5 - Quoc gia Chi nhanh Thanh Hoa

+ S6 tai khoan 106633996969

+ Ngén hang TMCP Léc Phat Viét Nam
(LPBank) Chi nhanh Thanh Hoéa

YiETQR |

+ No6i dung ndp tién dat trude: “Ho tén |
nguoi tham gia dau gid, So CCCD nép tién dat
trudc dau gid tai xd Quang Binh (S0 lwong .... 16 §
dat)”.

napas 247 i LPBank™

Tén chi TK: CT DAU GIA HD S0 5 - QUOC GIA CN THANH HOA
S& TK: 106633996969

+ Luu y: Thoi gian ngp tién ddt truée can cie NS hing TMCP Lbc Phat viae Nam
trén thong tin sé duw tai khoan hién thi “Bdo co”
vao tai khodn ciia Céng ty Pédu gid Hop danh S6
5- Quéc gia Chi nhanh Thanh Hoa tinh dén 17h00° ngay 31/10/2025. Truong hop khodn
tien ddt trudc vé tai khoan cua Cong ty sau 17h00° ngay 31/10/2025 sé khong hop Ié.

- Thoi gian va dia diém tiép nhan phiéu tra gia (Trong gio hanh chinh):

+ Tir 07h30° dén 16h30” ngdy 31/10/2025 np truc tiép tai Tru s& UBND xd Quang
Binh, tinh Thanh Héa va tru s¢ Céng ty Pau gia Hop danh S6 5 - Quoc gia Chi nhanh
Thanh Hoa.

+ Hogic nop qua duong buu chinh t6i Tru so cong ty d4u gia hop danh sé 5 — Qubc gia
Chi nhanh Thanh Héa (S6 126 Triéu Quoc Pat, phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoéa)
(bang chuyén phat nhanh cé bdo phdt) nhan trong gio hanh chinh va trude 16h30° ngay
31/10/2025. Bén ngoai phong bi dung phiéu tra gia ghi rd ndi dung: Ho tén nguoi tham gia
dau gia; phiéu tra gia dau gia QSDD tai x4 Quang Binh.

+ Thoi diém két thic nhin phiéu tra gid va niém phong thing dung phiéu tra gia:
16 gior 30 phit ngay 31/10/2025.

- Thoi gian, dia diém t6 chirc Budi cong bo gia: Vao hdi 07h30’ ngay 05/11/2025 —
Thir 4 tai Hoi truong UBND xa Quang Binh, tinh Thanh Hoa.

Pidu 7: Tién mua hd so va tién dit trudce tham gia dau gia

1. Tién mua hd so tham gia dau gia: Tur 100.000 dong dén 200.000 ddng/01 hd so

Gi4 tién mua hd so 14 gia da bao gdm thué gia tri gia ting (Hb so dd mua khong dugc doi,
tra lai).

(Chi tiét tai Théng bdo moi tham gia ddu gid cua Céng ty Pdu gid Hop danh S6 5 -
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Quéc gia Chi nhénh Thanh Héa va tai Diéu 2 Quy ché nay).

2. Tién dit trwéc tham gia dau gia: Tir 158.400.000 ddng dén 510.624.000 dong/Ol
ho so/01 16 dat (Chi tiét tai Théng bdo moi tham gia ddu gid ciia Cong ty Pdu gid Hop
danh S6 5 - Quéc gia Chi nhdnh Thanh Héa va tai Piéu 2 Quy ché nay).

+ Khoan tién dit trude duge thu bang tién déng Viét Nam.

+ Tién dit trude duge chuyén thanh tién dit coc va duoc trir vao tién sir dung d4t ma
ngudi tring dAu gia phai ndp khi tring d4u gia.

3. Cac truomg hop khong dwoe nhin lai khoan tién dit trudc:

- P4 ding ky tham gia dau gla d3 ndp tién dat trude va duoc xac dinh da didu kién
nhung khéng tham gia phién du gia, phién cong bd gia ma khéng thudc trudng hop bt
kha khang (Su kién bat khé khang la sy kién xday ra mét cach khach quan khong thé lwong
trude duoe va khéng thé khic phuc dwoc méc dit da dp dung moi bién phdp can thiét va
kha ncng cho phep Cdc truong hop bat kha khdang bao gom: Bi ém dau, bénh tdt, tai nan
phai diéu tri ¢6 gidy xdc nhdn ciia co s0'y té; bj thién tai, héa hoan, dich bénh, chién tranh,
tinh trang khdn cdp khéng thé tham dw phién dau gid, phién cong bé gid. Cdc truong hop
bét kha khdng phai givi véin ban giai trinh va cdac ho so, giay to xdc nhdn kém theo (cdc
truong hop chi dwgc xem xét la bét kha khéng tai thoi diém 6 chire phién dau gid, phién
cong bo gid khi vin ban xdc nhdn ré tai thoi diém t6 chike phién ddu gid, phién cong bé gid
dang xay ra truong hop bdt kha khang) vé phong Kinh té, UBND xd Qudng Binh trong
vong 3 ngay ké tir ngay két thiic phién déu gid, phién céng bé gid).

- Bi truat quyén tham gia déu gia do ¢6 hanh vi:

+ Cung cp thong tin, tai lidu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky tham gia
dAu gid, tham du phién diu gia;

+ Thong dong, méc ndi véi déu gia vién, t chic hanh nghé dau gia tai san, nguoi c6
tai san dau gid, nguoi tham gia dAu gia khéc, c4 nhén, t6 chirc khac dé dim gia, nang gia,
lam sai 1éch két qua du gia tai san;

+ Cén trd hoat dong déu gid tai san; gay roi, mt trat tu tai phién déu gia;

+ De doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhdm lam sai léch két
qua dau gia tai san;

+ Nhan 0y quyén tham gia d4u gia ctia nguoi tham gia déu gia khac déi voi 16 dit ma
minh cling la nguoi tham gia dau gia 16 dat do; nhan ty quyén tham gia dau gia cla tir hai
nguoi tham gia dau gia trg 1€n doi vai cing mét 16 dat.

+ Tham du phién dau diu gia trong truong hop vo, ché“mg, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 1a ngudi tham gia dau gia doi vai 16 dat do.

- Nguoi da tra gla cao nhét rat lai gia d3 tra hodic gla da chap nhan trude khi déu gia

vién cong b6 ngudi tring dAu gia hodc sau khi déu gia vién diéu hanh phién dau gla da
cong bd ngudi tring dau gia ma tai phién d4u gia nguoi nay tir chéi két qua trang déu gia.

- Nguoi tring d4u gia tir chéi ky bién ban du gia.

T chirc hanh nghe ddu gia tai san chuyén tién dat truge clia nguoi tham gia dau gla
khong dugc nhan lai dbi véi cac truong hop trén (bao g6m ca khoan tién 1ai phat sinh - néu
c6) cho ngudi c6 tai san d4u gia trong thoi han 05 ngay lam viéce, ké tir ngay két thuc phién
dau gia, budi cong bd gia.
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4. Ngwdi tham gia diu gia dwoc tra lai khoan tién dit trude trong cac truong hop
sau:

- Phién déu gia 16 dt khéng duoc té chic hogic 16 d4t khéng duoc d4u gia do khong
d0 hai ngudi tré 1én dang ky va du diéu kién tham gia du gia.

- Nguoi tham gia ddu gia khong trang déu gia va khoéng vi pham cac quy dinh tai
khoan 3 Piéu 7 Quy ché nay.

- Ngudi tham gia déu gia co quyén tir chdi tham gia phién_ d4u gia do c6 thay d6i vé
gia khoi diém, sb luong, chat lugng tai san, thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia, hinh
thirc ddu gia, phuong thirc ddu gia da niém yét, thong bao cong khai.

- Tham gia dAu gi4 nhung xin hily bo dang ky tham gia ddu gid trong thdi han déng
ky tham gia dau gia duogc thong bao.

- Ngudi tra gia lién k& dugc cong bb tring déu gia nhung tir chéi mua (trong truong
hop duoc cong bd tring diu gia theo quy dinh khoan 1 diéu 51 cta Luat Pu gia tai san).

Nguoi tham gia dau gid nhén lai tién dat trude trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ke
tir ngay két thuc phién dau gia (B1101 cong bd gid) (phi chuyén tra tién dwoc triv trong 56
tién dat trude ciia nguoi tham gia dau gid).

Didu 8. Nguyén tic, hinh thire, cach thire té chire ddu gia va phwong thire dAu gia
1. Nguyén tic diu gia:

- Tuén thu quy dinh ctua phap luét;

- Pam bao tinh ddc 1ap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bang, khach quan;

- Bao vé quyen va lgi ich hop phap cua ngum c6 tai san du gia; nguoi tham gia dau gla
ngudi tring dau gid, ngudi mua dugce tai san dau gia, t6 chirc hanh nghé déu gia tai san, d4u gia
vién;

- Phién d4u gia phai do ddu gia vién diéu hanh.
2. Hinh thire d4u gia:
- D4u gi4 bing bo phidu gian tiép, d4u 01 (mdt) vong duy nhét. Tra gia theo 01 m? dét,

- Phiéu tra gia cta ngudi tham gia ddu gia phai dugc cho vao phong bi dan kin, c6 chir
ky clia nguoi tra gia tai cac mép cua phong bi dung phleu Phiéu tra gia dugc gui qua
duong buu chinh hodc dugc nop cho t6 chirc hanh nghe dAu gia tai san dé bo vao thing
phiéu. Thing phiéu phai dugc niém phong ngay khi hét thoi han nhén phiéu.

- Tai budi cong b gia s& mé niém phong cong bd murc gia da tra.
3. Phuong thire ddu gia:

- Theo phuong thure tra gia én.

Diéu 9. Trinh tw té chirc phién diu gia:

- M¢& dau bubi cong bd gia, ddu gia vién diéu hanh gidi thidu ban than, nguoi gidp viéc;
doc Quy ché cude dau gia; cong bb danh sach ngudi tham gia déu gia va diém danh dé xac
dinh nguoi tham gia déu gia.

- Nhac lai yéu cau doi vai phiéu tra gia hop 1€, phicu tra gia khong hop 1€;



- Moi ngudi c6 tai san ddu gia va it nhit mot ngudi tham gia ddu gia giam sat vé su
nguyén ven cua thung phieu. Néu khong con y kién nao khac vé két qua giam sat thi dau
gia vién tién hanh boc niém phong cta thung phiéu;

- Moi ngudi c6 tai san ddu gid va it nhit mot nguoi tham gia déu gia gidm sat su
nguyén ven cua ting phong bi dung phiéu tra gia;

- Tién hanh béc timg phong bi dung phiéu tra gid, trir phong bi dung phIeu trd gid cua
nguoi khong tham gia budi cong b gia, cong bd sb phleu horp 18, s6 phiéu khéng hop 18,
cong b6 gia trad cia tung phleu tra gla gla tra cao nhat véi su glam sat cua ngudi co tai san
d4u gia va it nhit mét ngudi tham gia dau gia; trudng hop d4u gla quyén st dung dat dé

giao d4t & cho c4 nhan thi chi cin cong bd g1a tra cao nhat véi su giam sat clia nguoi co tai
san dau gia va it nhat mot nguoi tham gia déu gia.

- Cong bd ngudi c6 phiéu tra gid hop 18 cao nhat 1a ngudi tring déu gia.

+ Truong hop cé tir hai nguoi trd 1€n cung tra gla cao nhat thi ngay sau khi cong bb cac
phiéu tra gla cao nhat dbi véi tai san do, déu gia vién t6 chirc dau gia tlep gilfa nhitng nguoi
cung tra gia cao nhit dé chon ra nguorl tring d4u gia. Pau gia vién quyét dinh hinh thirc d4u
gia truc tiép bang 10i néi hodc diu gia bang bé phiéu truc tiép (Budc gia cho vong déu gia
b6 sung 13 1% cong véi muc gia tra cao nhit cta vong truge do). Néu trong sé nhiing
nguoi c6 gid tra cao nhét c6 nguoi tiép tuc tra gia thi déu gia vién t6 chiic cho ngudi do tra
gia; dau gid vién cong bb ngudi dé 1a nguoi tring dau gla néu ngudi dé c6 gIa tra cao hon.
Néu tit ca nguoi c6 gia tra cao nhat khong dong y déu gia tiép thi ddu gia vién & chic bde
tham dé chon ra ngudi tring du gia.

- Dién bién ciia buoi cong bd gia phai dugc ghi vao bién ban déu gid. Bién ban ddu gia
phai c6 chit ky ctia ddu gia vién didu hanh budi cong bb gia, nguoi ghi bién ban, nguoi
trang dau gid, nguoi c6 tai san va dai dién nhitng ngudi tham gia du gia.

Piéu 10. Xac dinh ngui tring dau gia:

a. Xac dinh ngudi triang diu gia: Ngudi tring déu gia 1a Nguodi c6 phleu déu gla hop
1& va co gia tra cao nhét nhung khong duoc thap hon gia khéi diém, duoc diu gia vién cong
b6 tai phién diu gia va dugc cap co thim quyen quyét dinh cong nhan két qua dau gid.
Nguoi tham gia dau gla phai tra gia cho ca 16 dat, tinh theo don vi Viét Nam Ddng. L6 dét
cd ngudi tring déu gid 1a 16 dat phai ¢6 t6i thiéu hai phiéu tra gia bang hodc cao hon gia
khéi diém.

b. Phiéu tra gia hop lé:

- Nguoi dang ky tham gia d4u gia bao nhiéu 16 dat thi thuc hién viéc tra gia twong ng
v6i s6 16 dat d3 dang ky;

- Phiéu tra gia theo mAu va c¢6 déng déu ctia Cong ty DAu gia Hop danh s6 5 - Quoc gia
Chi nhanh Thanh Héa, ngum tham gia d4u gia phai dién ddy du cic thong tin thong nhat
v6i Ho so ding ky tham gia diu gia;

- Phiéu tra gia phai ghi 3 ky hiéu 16 dat du gia va phai théng nhét véi ky hiéu 16 dét
tai Phu luc kém theo Thong bao mai tham gia dau gid quyén st dung dat va Quy ché cude
dau gia;

- Phiéu tra gia phai con nguyén ven, khong bi rach nat, hay tdy xoa.
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- Trong ph1eu tra gia, nguoi tham gia déu gia pha1 chi diy du sb tién bang sd va so tién
bang chit va phai théng nhét v6i nhau, néu c6 su sai léch thi s& ldy gia tri bang chir dé xét

gia.

- Gi4 tra ghi trong phiéu tra gia t&i thiéu bing gia khoi diém cia 01 m? dét.

c. Phiéu tra gia khong hop lé:

- Phiéu khéng phai do Cong ty Pau gla Hop danh s6 5 - Quéc gia Chi nhanh Thanh
Hoa gia phat hanh, ngu:orl tham gia ddu gia khong dién ddy du cc thong tin, khéng ky va

ghi rd ho tén clia nguoi tham gla dau gia; hodc c6 dién thong tin nhung khéng théng nhat
v6i HO so diang ky tham gia diu gia.

- Phiéu tra gia khong ghl ky hiéu 16 dit déu gia hodc c6 ghi ky hiéu 16 dat d4u gla
nhung khong thong nhit v6i v6i ky hiéu 16 dit tai Phu luc kém theo Thong bao dau gia
quyén sir dung dét va Quy ché cudc diu gia.

- Phiéu tra gia khong xac dinh duoc gia tra.

- Gié ghi trong phidu tra gia thip hon gid khoi diém ctia 01 m? dat.

- Gi4 tra bang sb va bang chit khong rd rang, khong doc dugc gia da tra.

- Phiéu tra gia khong con nguyén ven, rach nat, bi tdy x6a.

- Phiéu tra gia chi ghi bang sb hodc chi ghi bang chit

- Phiéu tra gia cho 16 dat c6 sb tiér} dit trude khong tuong tng voi sb tién dat trude
ding ky trong Phiéu dang ky tham gia dau gia.

- Ngudi tham gia d4u gia nép nhiéu phiéu tra gia cho 01 16 d4t thi tit ca cac phiéu tra
gia d6 deu khong hop 1€.

- Phiéu tra gia ndp sau khi hét thoi gian thu phiéu tra gia.

d. Xir ly cdc trwomg hop phat sinh

- Truong h0'p cé tur hai ngu’orl trd 1én cung tra mic gia cao nhat, ddu gia vién t6 chic
d4u gia tiép gura nhiing nguoi cung tra gia cao nhét dé chon ra ngu’(n tring diu gia. Déu
gid vién quyét dinh hinh thic d4u gla tryc tiép bang 11 néi hoac dau gia bang bo phleu truc
tlep Néu trong s6 nhiing ngu’m co gla tra cao nhit c ngl.rm tiép tuc tra gia thi ddu gia vién
t6 chirc cho ngu’orl do6 tra gia; dau gla vién cong bd nguoi do la ngudi tring d4u g1a neu

ngudi do b gia tra cao hon. Néu tAt ca nguoi ¢6 gia tra cao nhét khong ddng y du gia tiép
thi ddu gia vién td chitc bbc tham dé chon ra ngudi tring d4u gia.

- Buge gia: Budc gia dé t6 chic du gia tlep gilta nhimg ngudi cung tra gia cao nhat
trong 01 16 dat (néu c6) 1a 1% muc gia tra cao nhét cia vong déu lién k& trude do.

Diéu 11. Xir ly tinh hudng phat sinh khi ngudi tham gia dau gia rat lai gia da tra
hoic tir choi nhian quyen trung dau gia

a. Rut lai gia da tra:

- Tai budi cong b gid da tra cta nguoi tham gia déu gia trong truong hop déu gia theo
hinh thac bo ph1eu glan tiép, néu ngudi da tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi d4u
gia vién cong b6 nguoi tring du gia thi phién d4u gia van tiép tuc va bat dau tir gla cua

ngu’orl tra gia lién ké. Pau gia vién quyét dinh hinh thirc d4u gia truc tiép bang 16i n6i hodc
d4u gia bang bo phiéu truc tiép.
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Ngudi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham gia phién déu gia.
b. Tir chdi két qua trang dAu gia:

Truong hop dau gia theo phuong thirc tra gia 1én, sau khi dau gia vién diéu hanh phién
dAu gi4 di cong bd ngum tring_ du gia ma tai phién dau gia nguoi nay tur chéi két qua trung
dAu gia thi nguoi tra gia lién ke la ngudi tring dau gia, néu dap tmg cac didu kién sau: gia
lién ké do cong v6i khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra cia ngudi tir chéi két qua
tring du gid; nguoi tra gia lién k& chip nhan tring d4u gia quyén s dung dét.

Trong truong hop ngum trong dAu gia tir chdi két qua trang dau gia ma c6 tir 02 (hai)
ngum tro 1én cling tra gia lién ké bang nhau ¢ nhu ciu mua 16 dit d6, néu gia lién ké do
cdng va6i khoan tlen dat trude it nhét bang gia dé tra cua ngu’orl tir choi két qua tring déu gia
thi PAu gid vién t chirc bdc thim gitra nhitng ngudi tra gia lién ké dé chon ra nguoi tring
dau gid).

Trudng hop gid lién k& cong voi khoan tién dit trude nhd hon gia da tra clia nguoi tir
chéi két qua tring du gia hodic ngudi tra gi lién ké khong chap nhan trang du gia thi 16
dit déu gia khong thanh

Diéu 12. Noi quy phong diu gia:

Ngucn tham gia d4u gid va cac & chirc, ca nhan khac ¢6 lién quan khi tham gia phién
dAu gia phai tuan thi ndi quy phong dau gia do Cong ty Pau gia Hop danh S6 5 — Quéc gia
Chi nhanh Thanh Héa ban hanh, gom nhiing ndi dung co ban nhu sau:

- Nguoi ngp hé so dang ky dau gid khong dii diéu kién tham gia dau gid khéng dioc
vao phong t6 chirc phién dau gid (Budi cong bé gid).

- Nguoi tham gia déau gid la 01 nguoi duy nhat cé tén trong danh sdch xét duyét di diéu
kién tham dy phién ddu gid va phai trc tiép trd gid. Truong hop c6 ngwoz dai dién theo 1y
quyén thi can phai cé van ban iy quyén hop 1é. Trong mét 16 dat ddu gid, mgt nguoi chi duoc
dai dién (bao gom ca dai dién theo phap ludt va dai dién theo uy quyen) cho mgt doi tuong
tham gia ddu gid va néu da 1o nguoi tham gia ddu gid tai cing 01 16 dat dau gid thi khong
dugc dai dién cho nguoi ding ky tham gia dau gid khdc.

- Nguoi tham gia dau gid (hodc nguoi duoc iy quyen hop 1) phdi c6 mdt tai phong to
chitc phién dau gia (Buoz cong bé gid) ding gio, ngay quy dinh theo thong bdo va quy ché
dugc cdp c6 tham quyén phé duyét. Sau khi phién ddu giG (Bubi céng bé gid) khai mac va
két thiic thi tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhung nguoi tham gza dau gid dén
muén khéng duoc vao phong té chite ddu gid va bi xir Iy theo quy dinh ctia Quy ché dau
gid va quy dinh phap ludt.

- Nguoi tham gla ddu gid dén phién dau gta (Bubi cong b gid) phai cé trang phuc lich
sy, thai do ung xuw dung muec, khong duoc noi tuc chiri bdy, gdy roi trat tw phong ddu gid.
Nguoi tham gia ddu gic ngéi ding vi tri ban 16 chirc da huomg dan, khong di lai Ion xén
trong phong ddu gid.

- Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc néi chuyén, trao déi véi ca nhén khdc trong
phong ddu gid, khéng dwoc sir dung dién thoai di dong hodc bat ky phuong tién truyen
thong nao trong phong dau gza khong dwoc quay phim, chup hinh trong phong 16 chire déu
gid; Ngzro*z tham gia ddu gia khéng tw Y ra khéi phong dédu gid néu chia 6 sw dong y ciia
Pdu gid vién.

- Nguoi tham gia dau gid khéng dwoc mang chat chdy né, vii khi, chét kich thich vao khu
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vue 18 chike phién ddu gid. Nguoi tham gia dau gid khéng hiit thuéc ld (xi ga) trong phong ddu
gid, khong dwoc sw dung chat kich thich khi dén tham dw phién dédu gid.

- Nguoi tham gia ddu gid t phai tudn thi tuyét déi sw diéu hamh phién ddu gid cia Pdu
gid vién. Khong tranh ludn voi Ddu gid vién vi bdt ky Iy do nao.

- Nguoi tham gia dau gza c6 hanh vi phd ¥8i, can tré phién déau gid hodc lién két, théng
déng dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir Iy theo quy dinh ctia phdp ludt.

- Nguoi tham gia ddu gid, nguoi trung ddu gid, cd nhdn, t6 chite ¢6 lién quan c6 hanh
vi vi pham quy dinh tai Quy ché cudc dau gia, Néi quy phong dau gid hodc quy dinh khdc
ctia Ludt Pdu gid tai san va cdc vin ban phdp ludt khdc c6 lién quan thi tiry theo tinh chat,
mikc do vi pham ma bi xu Iy theo Quy ché cudc dau gid, hodic xir Iy ky ludt, xir phat vi pham
hanh chinh hodic bi truy ciru trach nhiém hinh sw, néu gdy thiét hai thi phai béi thuong theo
quy dinh cua phadp ludt.

Pidu 13. Cic truong hop bi trudt quyén tham gia dAu gia:

Cac truong hop bi trudt quyen tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 ctia Lut DAu gié tai san bao gom:

+ Cung cép thong tin, tai lidu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia
dau gia, tham gia phién dau gia.

+ Thong ddng, moc ndi véi dau gla vién, t6 chiic hanh nghé dAu gia tai san, ngu’m co
tai san ddu gia, nguoi tham gia d4u gia khéc, c4 nhan, td chitc khac dé dim gia, lam sai léch
két qua d4u gid tai san.

+ Can tr& hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién dau gia;

+ Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dAu gia khac nham lam sai léch két
qua dau gia tai san.

+ Nhén ty quyén tham gia d4u gia cia ngudi tham gia dau gia khac d6i vai 16 dat ma

minh cling 1a ngudi tham gia dAu gia 16 dit d6; nhan ty quyén tham gia du gia clia tir hai
nguoi tham gia ddu gia trdr 1én d6i v6i cling mot 16 dat.

+ Tham du ph1en d4u gia trong trudong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling
1a nguoi tham gia diu gia d6i voi 16 dat do.

+ Céac hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh cta luat ¢4 lién quan.
Pidu 14. Tién dd ndp tién sir dung dat.

+ Cham nhét 1a 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién st dung dt
ciia Thué co s 2 tinh Thanh Hoa, ngudi triing dau gia ndp 50% tién sit dung d4t theo thong
bao.

+ Cham nhét 1a 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay ban hanh thong bao ngp tién sir dung
d4t ctia Thué co s& 2 tinh Thanh Hod, ngudi tring dau gia ndp 50% tién sir dung dit con lai
theo théng bao.

+ Qua thoi han theo thong bao Thue co s¢ 2 tinh Thanh Hoa, nguoi trang dau gia
khong nop tién hodc khong nop du s tién trang diu gia quyén st dung dat thi nguoi tring
d4u gia phai ndp tién chdm nop theo quy dinh cua Luat Quan Iy thué va cac vin ban thi
hanh. Céc khoan cham ndp chi tinh tién chdm nop dén ngay thir 120 (mot tram hai muoi)
ké tir ngay ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gi.
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+ Qua 120 ngay ké tir ngay ky quyét dinh céng nhén két qua trung d4u gia quyén sir
dung dat cia Chu tich UBND x& Quéng Binh néu nguoi tring dau gia QSD dat khong ndp
tién hozc khong ndp du tién trang d4u gia quyén sir dung dat thi Thué co s& 2 tinh Thanh
Hoa c¢6 trach nhiém théng bao den phong Kinh té UBND xa Quang Binh trinh Chu tich
UBND x& Quéang Binh huy quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia, nguoi tring dau
gia khong dugc nhan lai tién dit coc. P&i voi trudng hop nguoi tring dau gia dd ndp nhleu
hon khoan tién dit coc thi duge Nha nudc hoan tra sO tién chénh léch nhidu hon so véi s
tién dit coc theo quy dinh ma khéng duoc tinh 14i suét hoic truot gi.

DPiéu 15. Pi¢u khoan thi hanh

1. Nhitng ndi dung khéac khoéng quy dinh trong Quy ché nay duoc 4p dung theo quy
dinh cta phap luét hién hanh.

2. Ngudi diéu hanh phién déu gia chiu trach nhiém t6 chiic thyc hién, ngudi tham gia
dau gia chap hanh ding cac diéu khoan ctia Quy ché nay.

3. Cong ty PAu gia Hop danh S6 5 - Quéc gia Chi nhanh Thanh Héa, céc 6 chic, cé
nhan cd lién quan chiu trach nhiém thuc hién theo Quy ché nay.

4. Trong qua trinh thuc hién néu c6 vin dé phét sinh ngoai Quy ché ndy thi Cong ty
Déu gia Hop danh S6 5 - Quéc gia Chi nhanh Thanh Hoa s€ bao cdo, xin y kién chi dao cta
UBND x4 Quang Binh, tinh Thanh Héa dé giai quyét theo céc quy dinh ctia Phép luat hién
hanh./.

Noi nhdn: TRUONQ CHI NHANH
- Cong DG tai san qudc gia— BO Tu phap; SaDiAds N

- - UBND x& Quang Binh (N/Y);
- Nguoi tham gia diu gia;

- Luu VT.

*

Kleu Thl Lan
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